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Investimento lastreado no ABC Plaza Shopping tem valor minimo
de RS 12,5 mil e rentabilidade garantida de 12% ao ano, por 24
meses.

Brazil Realty lanca fundo imobiliario voltado para
investidor pessoa fisica
Por Rachel Rubin, De S3o Paulo

Foto: Lz Paulo Lima/ Valor o
G — A Comissdo de Valores Mobiliarios

(CWM) aprovou em outubro um Fundo
de Investimento Imobiliario (FII)
lastreado no ABC Plaza Shopping, ém
Santo André (SP). O investimento &
voltado para investidores individuais
e o valor minimo de aplicacio é de
R% 12.476,20, a vista. Os lotes
também podem ser adquiridos a
prazo, em 12 parcelas. O valor total
da oferta de cotas e de R$
42.793.366,00, subdividido em 3.430
lotes. A rentabilidade garantida nos
primeiros 24 meses & de 12% ao
ano, ja descontadas as taxas de administracio.

". A
Eduarde Coalho & diretor da Brazil Reaity,
ermipresa responsivel pelo negicio

Segundo Eduardo Coelho, diretor da Brazil Realty, a empresa que esta
por trés do negbcio, o empreendimento no gual o fundo se baseia e
solido. Isso porque o shopping esta pronto, totalmente locado e com
contratos de longo prazo {em média de cinco anos). O local retine em
tarno de 300 lojas, incluindo marcas tradicionais, como C&A, Eletro,
Hipermercado Extra e a rede Cinemark, com dez salas de cinema,

A circulacdo mensal de pessoas pelo shopping &, de acordo com a BRX,
administradora do ABC Plaza, de cerca de 1,3 milhao de pessoas.

"Emn trés anos de funcionamento, o shopping ndo teve espagos vagos e a
inadimpléncia ndo chegou a 1%, apesar de trabalharmos com uma
margem de 5%", explica. Mas o shopping acabou de ser ampliado,
contando com mais 45 lojas - o equivalente, em area bruta locavel
(ADL), a quase 15% do total.

Como é preciso pelo menas um ano para que as novas lojas se
consolidem e regularizem seus caixas, Coelho preferiu dar uma garantia
de rentabllidade nos primeiras dois anos. "Vai dar mais seguranca aos
investidores. Depois desse periodo, a expectativa & que a rentabllidade
liquida até supere os 12%".

O rendimento dos Flls lastreados em shoppings centers vem dos
aluguéis das lejas. Ha um aluguel fixo, que € o minimo estipulado em
contrato, e um varidvel, gue pode ser incrementado por um percentual
do faturamento obtido com as vendas.

"0 rendimento se baseia no aluguel que for maior em cada més, o fixo
ou o varidvel. Isso significa que, em épocas de maior faturamento, comao
0 Matal, 2 rentabilidade do investidor é incrementada pela alavancagem
sofrida pelo aluguel varidvel, podendo chegar até a 2% ao més", explica
Coelho.
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